DECIZIE
Nr.68/23.10.2013

Consiliul de Administratie al Societédtii Roméane de Radlodifuziune desemnat prin Hotérarea
Parlamentului Roméaniei nr.33/29,06.2010

In temeiul prevederilor din Legea nr.41/1994 privind organizarea si functionarea Societatii
Roméne de Radiodifuziune si Societitii Roméane de Televiziune, republicatd, cu modificdrile si
completarile ulterioare si al prevederilor din Legea nr.1134-X111/1997, privind societatile pe actiuni,
din Republica Moldova,

In conformitate cu dispozitile Regulamentului de organizare gi functionare a Consiliului de
Administratie al SRR aprobat prin HCA nr.9/2010, cu completarile uiterioare;

in considerarea priorititilor si obiectivelor strategice de dezvoltare ale Consiliului de
Administratie al SRR pentru perivada 2010 — 2014 aprobate prin HCA nr.10/2010, cu modificarile si
completirile ulterioare;

in baza HCA nr. 66/2011 si a HCA nr.71/2011 privind aprobarea achizitiei pachetului majoritar de
actiuni al S.C. PAJURA ALBA MEDIA SA;

In temeiul DCA nr.32/2011 privind desemnarea reprezentantilor din partea SRR in Adunarea
Generala a Actionarilor, cu modificarile si completarile ulterioare;

Luand in considerare prevederile Deciziei Consiliului Municipal Chisindu privind darea in
locatiune a imobilului din incinta Primdriei Chisindu pentru amplasarea postulul de radio, “Radio
Chisinau;

Tindnd seama de solicitarea nr. 98/18.10.2013 a administratoruiui SC PAJURA ALBA SRL;

in urma analizei si votului asupra documentelor prezentate la pct. B1 de pe ordinea de zi a
gsedintei din data de 23.10.2013,
DECIDE

Art. 1 - (1) Se aproba incheierea Contractului de inchiriere intre SC Pajura Alba SRL si Primaria
Chisindu, pe o perioada de 3 ani.
(2) Se mandateaza administratorul SC Pajura Albd SRL pentru prospectarea pietei in
vederea evaludrii lucrdrilor de reparatii necesare si a valorii acestora In vederea mutérii sediului social si
a intregii activitdti a SC Pajura Albd SRL,

Art. 2 - Presedintele director general va intreprinde demersurile necesare in vederea punerii in
aplicare a prezentei decizii, cu respectarea iegislatiei incidente.

Pentru conformitate,

Ovidiu MICULESCU

P[eg.edinte




NOTA DE FUNDAMENTARE

Incepand cu data de 1 decembrie 2011, Societatea Roman3 de Radiodifuziune a
devenit actionar majoritar al SC Pajura Media SA, asociat unic al SC Pajura Atbd SRL -
detintor al frecventelor si patrimoniului Radio Chisindu, prin mandatul Tncredintat de Consiliul
de Administratie.

in prezent, sediul in care isi desfasoara activitatea SC Pajura Alba Media SA, cat si SC
Pajura Albd SRL, detinitoarea postului de radio "Radio Chisindu" este inchiriat, pe perioade
successive, in baza contractului de locatiune incheiat cu d-na Poiata Fulga.

Incercérile repetate de a renegocia contractul de locatiune s-au izbit de fiecare data de
refuzul ferm al proprietarului ba, mai mult, acesta a solicitat insistent majorarea cuantumului
chiriei. Refuzul proprietarului de a semna un contract de locatiune pe o perioadd mai mare de
sase funi, creazd o stare de profunda incertitudine asupra viitorului profectului Radio CHISINAU.
Nu in ultimul rand, de fiecare datd cand se apropie termenul de prelungire a contractului,
reprezentantii proprietarei aduc potentiali chiriasi cérora le prezintd cladirea gi, in acest fel,
exercitd o presiune psihologicd asupra noastrd. De asemenea, proprietarul a refuzat s& accepte
0 recompartimentare a spatiului existent necesara optimizarii si imbunétafirii activitatii radioului.
Din acest motiv, studioul de emisie funct,ioneazé”l fntr-un spatiu total neadecvat destinatiei sale.
Pozitia echivoca a proprietarului si arbitrariul evident indus de acesta pot avea ca efect, inclusiv

esuarea proiectului, alternativa inaceptabil pentru noi.

Singura solutie de iesire din aceastd situatie a fost gésirea unui nou sediu in conditii cat

mai avantajoase pentru societatea noastra.

Astfel, In urma demersurilor pe 1angé Priméria Municipiului Chigindu, Tn cadrul sedintei
CM Chisindu din data de 12.09.2013, a fost votatd decizia de atribuire n locatiune (anexata)
catre SC Pajura Alb& SRL a cladirii situate in str. Vlaicu Parcalab nr. 55. Suprafata totala a
cladirii este de 232,7 mp, desfasurati pe doua nivele (parter si etaj). Locatiunea este acordata
pentru o perioadd initiald de trel ani. Cladirea a fost studio de radio, fiind compartimentata

adecvat, cu studio emisie.

Chiria care urmeaza a fi platita pentru acest spatiu este de 10579 MDL/lunar, respectiv
cca. 592 euro fa un curs de 17,85 MDL/EUR(curs BNM din 15.10.2013), iar fn cazul inceperii



lucrdrilor de reparatie vor trebui luate in calcul si alte costuri suplimentare care in acest moment
sunt imposibil de cuantificat exact (costuri rebransare la utilitati, electricitate, gaze, apa, servicii
comunale, etc.).

In acest moment SC Pajura Alb& SRL plateste pentru chiria actualului sediu o suma de
40000 MDL/lunar, |la care se adauga 3000 MDL/lunar plétitd de cétre SA, respectiv, un total de
cca. 2410 euro. Pe cale de consecintd, odatd cu mutarea in noul sediu se va pléti o chirie mai
micd cu 1818 euro/lund, respectiv o reducere de 75%, fatd de cea actuald. Anual se vor realiza
economii de cca. 22.000 de euro numai pe acest capitol bugetar, bani care ar putea fi folositi
pentru cresterea ofertei editoriale, acoperirea cu semnal a teritoriului (ex. Orasul Balti, Soroca),

promovare, studii de piata, etc.

in data de 10.10.2012 am primit din partea Directiei generale economie, reforme si relatii
patrimoniale din cadrul Primariei Chisindu, invitatia oficiald de a ne prezenta la sediul primariei
pentru incheierea contractului de locafiune. Din momentul primirii invitatiei, avem la dispozitie o
lund pentru semnarea contractului, dupa acest interval decizia de atribuire urmand a-si pierde
valabilitatea juridicd. Pe cale de consecintd, incheierea contractului de locatiune se va produce
dupa data de 1 noiembrie a.c., astfel incat, chiria aferentd sa fie piatitd doar Tncepand cu

aceasts daté.

Totodatd, cladirea este consideratd monument istoric si, ca atare, orice interventie este
strict conditionatd de existenta prealabild a unui proiect realizat de un arhitect aprobat atat de
Ministerul Culturii, cat si de Directia de Urbanism. Tn acest sens, s-a prospectat piata locald
pentru identificarea unor parteneri seriosi care sd aibd capacitatea reald de a efectua
interventiile necesare. S-au identificat, pand in acest moment, patru firme cérora le-a fost
solicitat un deviz estimativ, atat pentru proiect, cat si pentru lucrarile de executie propriu zise.
Mentionez c3, in alegerea firmelor, un criteriu important de selectie a fost prezentarea de cétre
acestea a ultimelor lucrdri efectuate, urméarind in acest fel calitatea lucrdrilor si gradul de

satisfactie al beneficiarilor.

In paralel, la noul sediu s-au efectuat propriile masuratori si s-a identificat minimul

necesar de lucrari ce trebuie Intreprinse. Situatia este urmatoarea:



La exterior:

Perefii si acoperigul cladirii sunt in stare bund (inclusiv structura de rezistents), insa
necesita unele reparatii pe stratul de tencuiald ornamentald si un nou strat general de
finisaj (vopsea lavabild).

Usa de lemn de [a intrare trebuie reconditionatd (cladirea fiind monument istoric)

Instalat interfon

La interior:

Pe tot spatiul util al cladirii care are o Tndtime/nivel de 3,56 m este necesara coborarea
plafonului cu cca. 50 de cm (tavan fals), pentru eficientizarea consumului energetic si
mascarea traseelor de climatizare, electrice si iT.

Grupul sanitar — amenajate doud cabine, fatd de una singurd existentd la momentui
actual.

Montat instalatie de climatizare, adaptata la necesitatile spatiului.

Instalatia termica de refécut in totalitate, cea actuald fiind distrusa (caloriferele si tevile
sparte din cauza inghetului, centrald nous)

Instalatia electrica de refdcut — instalatia actuald este facutd din aluminiu dupd
normativele existente in perioada sovieticd, subdimensionatd, iar prizele si
intrerup&toarele sunt model aplicat la exterior, acestea la randul lor avand izolatia
coapta si crépatd. De asemenea, odata cu instalatia electrica va trebui trasa si cea IT.
Ferestrele sunt din termopan, dar si acestea ar fi de dorit sa fie inlocuite, unele
mecanisme deja nu mai merg (sau merg greu), iar tamplaria este patata si ingalbenita.
Usile trebuie inlocuite, deoarece cele existente nu se mai inchid, au feroneria distrusa,
furnirut crapat si s&it pe alocuri.

Tencuiala interioard - sunt zone pe spatiul zidurilor exterioare unde trebuie refacuts,
deoarece In momentul in care s-au spait caloriferele, apa a péatruns in tencuiald, care
datorita Tnghetului s-a umflat, exfoliat si a cazut.

in spatiile destinate personalului va trebui montat parchet faminat (pentru trafic intens),
deoarece la ora actuala in ele se afld un linoleum de proasta calitate, imbatranit, cripat
si pus direct peste sapé la parter, iar la etaj peste fosta dusumea care este din temn
negeluit (etajul vilei a fost ad&ugat Tn urma cu cca. 15. ani).

Studioul de emisie este intr-o stare relativ bun3, totusi trebuie intervenit la nivel de
finisaj. Eventual va trebui imbracat Tn lemn dupd modelul studiouritor din SRR.




Acest necesar de lucrdri a fost pus la dispozitia potentialilor parteneri pentru elaborarea
devizului estimativ al lucrarilor, cel tarziu in prima jumatate a lunii noiembrie. Operatiunea este
ingreunata de complexitatea lucrarilor, precum si de lipsa unui proiect de executie care este

subsecvent Tncheierii unui contract.

Tindnd seama de cuantumul important al investitiei necesare, s-a adus la cunostinta
dlui.Dorin Chirtoacd ~ primarul Chisindului c& avem nevoie de sprijin in vederea prelungirii
termenului de inchiriere, in sensul extinderii acestuia pentru o perioadd de minim 10 — 15 ani,
acesta asigurandu-ne c3 prelungirea contractului este o formalitate si ca nu au existat cazuri n
care aceste cereri sa fie refuzate. De comun acord s-a stabilit ca dupd incheierea contractului

sa se demareze procedurile de prelungire a termenului de Inchiriere.

In indeplinirea atributiei conferite de Legea nr.41/1994 privind organizarea si functionarea
Societdti Romane de Radiodifuziune si Societslii Roméne de Televiziune, republicatd, cu
modificarile si completérile uitericare, propunem spre aprobare Consiliului de Administratie
proiectul de decizie privind mandatarea SC Pajura Alba SRL in vederea incheierii Contractului
de Tnchiriere Intre SC Pajura Alba SRL si Priméria Chisinau, pe o perioad de 3 ani.

Ovidiu MICULESCU

Presedinte Director General
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CONSILIUL MUNICIPAL CHISINAU

DECIZIE
Nr. 51/6“0 din 05. 09, 2043

r Cu privire 1a darea in locatiune al

unor incaperi din str. Vlaicu Parcilab, 55

. lit. B, B: (etajele 1, 2) Societétii cu raspundere
hmltflta “PAJURA ALBA”

Avand in vedere demersul Societafii cu raspundere limitatda “PAJURA
ALBA” nr. 089 din 17.10.2012, nota informativa a Directiei generale economie,
reforme si relatii patrimoniale nr. 02-08/1157 din 17.12.2012, in conformitate cu
Regulamentul gestionarii cladirilor, constructiilor si incaperilor cu alti destinatie
decdt cea locativéi - proprietate municipald, aprobat prin decizia Consiliului
municipal Chisinau nr. 4/11 din 26.09.2003, in temeiul art. 875 din Codul civil al
Republicii Moldova, art. 14 alin. (2) lit. ¢), art. 77 alin. (2) si art. 19 alin. (4)
din Legea Republicii Moldova nr. 436-XVI din 28.12.2006 "Privind administratia
publica locald”, Consiliul municipal Chisindu DECIDE:

i. Se dau in locatiune, pe un termen de trei ani, fard drept de privatizare,
Societatii cu raspundere limitatd “PAJURA ALBA” inciperile cu suprafata de 2327
mp din incinta Primariei municipiului Chisindu, situat pe str. Vlaicu Parcdlab, 53
lit. B, B: (etajele 1, 2), pentru amplasarea postului de radio “Radio Chisinau”.

2. Directia generalda economie, reforme si relatii patrimoniale va intocmi
contractul de locatiune a incéperilor specificate in pct. 1.

3. Decizia in cauza isi pierde valabilitatea juridica in cazul in care
solicitantul nu se prezintd, in termen de o lunda de la data instiinfarii in scris
despre adoptare, pentru incheierea contractului de locatiune.

4. Viceprimaru] municipiului  Chisindau va asigura controlul indeplinirii
prevederilor prezentel decizii.

Hadln i3
Homaniy ‘g},'.?



