Str. General Berhelot,
Nr. 60-64, RO-010185,
Bucuresti, Romania

i fel: +4021-311 02 28
Radio +4021-303 16 00
Roménia fax: +4024-319 05 51

DECIZIE
Nr. 30/31.10.2011

Consiliul de Administi’atie al Societitii Roméne de Radiodifuziune
desemnat prin Hotérarea Parlamentului Romaniei nr.33/29.06.2010

in temeiul prevederilor Legii nr.41/1994 privind organizarea gi functionarea Societitii Romane de Radiodifuziune si
Societitii Romane de Televiziune, republicatd, cu modificirile si completirile uiterioare,

in conformitate cu prevederile Regulamentului de organizare si functionare a Consiliului de Administratie al SRR
aprobat prin HCA nr.9/2010, cu completirile ulterioare,

in considerarea prioritatilor si obiectivelor strategice de dezvoltare ale Consiliului de Administratie al SRR pentru
perioada 2010 ~ 2014, cap. 1 aprobate prin HCA nr.10/2010, cu modificérile si completirile ultericare,

Urmare a Deciziei Nr. 18/26.01.2011 a Consilivlui de Administratie al Societatii Romane de Radiodifuziune privind
constituirea unei Comisii de specialitate care sa analizeze actiunile intreprinse pana in prezent si sa stabileasca
cadrul general al actiunilor viitoare privind sediul central al Societatii Roméane de Radiodifuziune,

Tinand seama de dispozitiile HCA nr. 25/2011, privind aprobarea Raportului Comisiei de specialitate desemnati s
analizeze actiunile intreprinse pana in prezent si sa stabileasca cadrul general al actiunilor viitoare privind sediul
central al Socletitii Romane de Radiodifuziune,

in urma analizei $i a votului asupra documentelor prezentate la pct. B1 de pe ordinea de zi a sedintei din data de
31.10.2011,

DECIDE:

Art. 1- (1) In vederea construirii unui nou sediu pentru Societatea Romana de Radiodifuziune, managementul
executiv va intreprinde demersurile premergatoare dobandirii dreptului de proprietate a suprafetei de teren
necesare, conform celor cuprinse [a punctut I. C din Nota de fundamentare anexa, parte integranta a prezentei
hotarari.

(2) In considerarea caracterului de serviciu public al Societati Romane de Radiodifuziune, urmeaza a
se depune diligentele prevazute la alin. (1), catre proprietarul in drept al bunului imobil Tn referinta.

Art. 2— Departamentul Economic, Departamentul Tehnic sl Serviciul juridic din cadrul Societati Romane de

Radiodifuziune vor intreprinde méasurile necesare pentru punerea in aplicare a prezentei hotarari, cu
respectarea legislatiei incidente in materie.

Pentru conformitate,

Andrés Istvan DEMETER &

adio | i
i =

Presedinte




NOTA DE FUNDAMENTARE

I. Avand in vedere auspiciile In baza cérora a fost discutaté si aprobata Hot3rarea
Consiliului de Administratie al S.R.R. nr. 25/23.02.2011, privind oportunitatea
desfagurarii pe viitor a activitatilor $.R.R. intr-un sediu nou, in condifii de sigurants
$i calitate, luand n considerare situatia in fapt a locatiei existente analizata si propusj

¢a masuri de continuare in identificarea a oportunitatiior, trasate n sarcina Presedintelui
— director general al S.R.R., au fost fntreprinse activitati, care s-au concretizat in
urmatoareie:

* Pornind de la calitatea juridicd a S.R.R,, potrivit céreia, aceasts Societate este o
entitate de drept public, s-a recurs la identificarea terenurilor {locatiilor) care sunt
optime pentru executarea lucrarilor de constructie ale viitorului sediu, avandu-se Ia
baza considerentele:

* in cazul in care suprafata de teren face parte din proprietatea publicd/privats a
statuivi, sporegte capacitatea de negociere a S.R.R. cu privire la
oportunitatea achizitionarii terenului, mai ales in cazyl in care exista
oportunitatea unui transfer cy tithu gratuit (scad costurile investitionale cy
valoarea de achizitie a terenului);

* pe terenul in cauzi sa nu existe executate constructii civile sau industriale
Care sa majoreze pe de o parte costurile de achizifie iar pe de alt3 parte costurile
de demolare/amenajare:

¢ suprafata de teren si ofere posibilitatea alegerii unuj proiect tehnic care s3
poata fi creat atat pe orizontali cit si pe verticals, functie de perspectivele de
dezvoltare ale S.R.R.:

* posibilitatea de racord imediat la utilitdti, f4rs a fi efectuate si alte costuri
suplimentare Tnafara celor neprevazute;

* evitarea zonelor de aglomerare urbani si in acelasi timp pozifionarea
vizibild a noului sediu al S.R.R. in zone de notorietate pubtici si
administrativa;

¢ accesul facil la mijloacele de transport in comun.

¢ identificarea suprafetei de teren care s3 corespunda, din punctul de vedere aj
abordarii tehnice a solutiilor constructive, cel putin nivelului actual de activitate
desfasurats la locul sediuluj S.R.R. din Str. General Berthelot, nr. 60-64.

De la data aprobarii H.C A, din sondaje, chestiondri, consuitari de documente
oficiale si vizite in teren, Pe aria administrativ teritorials g Municipiutui Bucuresti, au fost
identificate urmatoarele locatii:

A. Locatia situatd pe bd. Unirii nr._22, sector 3, Bucuresti, cu vecinatatile

Bilioteca Nationali . Raul Dambovita, Pasajul Marasesti, Bdu! Mircea Vod3,
constituita dintr-o suprafata de teren de cca, 10.866 mp.

Terenul face obiectul unuij proiect de HG prin care se prevede transmiterea unei parti din
bunul imobil aflat in proprietatea publici a statuly; si din administrarea MNPC, in
administrarea Teatrului National de Operets <lon Dacian>. (a se vedea Anexa nr 1)




Proiectul de HG, insofit de Nota de fundamentare se afls pe circuitul de avizare
interministerial, motiv pentru care nu este o locatie eligibila,

B. Locatia situats la intersectia dintre Splaiul Independentei si str. Constantin
Noica, sector 1, constituiti dintr-o suprafata de teren de cca. 5.000 mp.
Proprietar — Ministerul Transporturilor si Infrastructurii

Statutul actual al regimului de proprietate:

*  Suprafata de teren de cca. 5.000 mp., potrivit O.U.G. nr. 95/2008, cu modificarile
si completdrile ulterioare, a fost identificatd ca fiind proprietate publici a
Statului Roman, fiind administrats n prezent de Ministerul Transporturilor si
Infrastructurii;

. Suprafata de teren a fost constituiti ca aport suplimentar al autoritatii
publice in cadrul programului prioritar de reconversie functionali a
amplasamentului situat in str. Stirbei Voda, sector 1 si de finalizare a
constructiilor existente pe suprafaja acestuia. Programul prioritar a fost aprobat
prin H.G. nr. 492/2002, cu modificarile si completarile ultericare, act normativ care
a stabilit totodatd schimbarea denumirii amplasamentului din Muzeul National de
Istorie Tn Centrul Dambovita sau, dupa cum mai este cunoscut in prezent si sub
denumirea de Proiectul »Démbovita Center’(a se vedea Anexa nr. 2);

. in prezent, dezvoltarea Proiectului »Dadmbovita Center” se realizeaza in
temeiul unui parteneriat public-privat. In cadrul acestui parteneriat, autoritatea
publica, prin Compania Nationald de Investifii S.A. si investitorii privati au constituit
0 companie de proiect care are ca unic scop proiectarea, finanfarea, constructia,
exploatarea §i intretinerea tuturor bunurilor care urmeazd a se construi pe
amplasamentul pus la dispozitie de ¢itre autoritatea publica;

. Din continutul dispozitilor O.U.G. nr. 95/2006. s-a dedus faptul cd suprafata de
teren identificatd anterior, desi nu este grevatd de sarcini (r&mane in
proprietatea Autoritatii Publice), in acelagi timp este conditionatid in stransa

~legatura cu etapele investitionale ale Proiectul »Dambovita Center”. Avand in
vedere intentiile S.R.R., din continutui aceluiasi act normativ, a rezultat ¢, in cazul
modificarii regimului juridic al acestei suprafete de teren, sunt afectate in mod
esential celelalte clauze investifionale cuprinse in actul de bazs. Daci sunt
initiate discutii privind oportunitatea transferului acestei suprafete de teren,
existd riscul ca, in caz de nesolutionare pe cale amiabila, ciarificare
eventualelor disfunctionalitati rezultate din ,,dezmembrarea” teren ului, sa fie
efectuata la ,,curtea internationald de arbitraj”. Acest risc vine mai ales din
partea investitorilor privati implicati in Proiect;

. Pe suprafafa de teren in cauzi, nu exista cladiri sau constructii similare
acestora,

Posibilitdti de dobéndire a suprafetei de teren:

. Prin transferul cu titlu gratuit din administrarea Ministerului Transporturilor si
Infrastructurii in administrarea S.R.R. sub rezerva prealabild a renegocierii situatiei
juridice a acestuia In cadrul Proiectului »Dambovifa Center”:

. Prin ,,act de novatie” incheiat intre Ministerul Transporturilor $i Infrastructurii si
S.R.R., in conditiile in care S.R.R. este de acord s3 preia toate obligatiile asupra
terenului si drepturile asupra constructiei ce se cuvin autoritatii publice, beneficiare
in cadrul Proiectului.




C. Locatia situati in Bd. Poligrafiei, sector 1, constituits dintr-o suprafati de

teren de cca. 31.000 mp.

Proprietar — S.C. CORES| SA. Bucuresti (Actionar Ministerul Culturii  si

Patrimoniutui National).

Statutul actual al regimului de pro rietate:
- Suprafata de teren de cca. 31.000 mp, se afld in proprietatea privatéd a S.C.
CORESI S.A,, fiind constituits ca aport la capitaiul social al societatii;
- Proprietatea nu este grevata de sarcini, in sensul In care, din informatiile
existente, nu-a rezuitat ¢ aceasts suprafatd de teren a fost constituits ca aport n
capitalizarea vreunei forme asociative cy caracter juridic, nu a fost constituits sub
rang de ipoteca, nu este sub sechestru sau sub executare silitd, nu este revendicats
de tertj;
- Pe suprafata de teren in cauzd, nu existd cladiri sau constructii similare
acestora care, prin grevarea cu sarcini, sa atraga in mod implicit si grevarea cu
sarcini a suprafetei de teren.

Posibilititi de dobandire a suprafetei de teren:

-Prin vinzare-cumpérare;
-Prin contract de asociere in participatiune a S.R.R. cu $.C. CORES| SA,;
-Prin inchiriere pe termen lung, cu drept de preemtiune in cazul vanzarii terenului.

Urmare a vizitelor ,/a fafa locului” au rezultat urmétoarele avantaje/dezavantaje
privind locatiile identificate:

Avantaje Dezavantaje

Locatia situats Ia Locatia situati la

intersectia dintre TR intersectia dintre PN
Splaiul Independentei Locagsozlttszéae im Bd. Spiaiul independentei Locatlpaosﬁltﬁg;ia; im Bd.

si str. Constantin 9 si str. Constantin 9

Noica Noica

Cai de acces
Abordare din dous céi gﬁg[ﬂgm dintr-o
principale de acces principald de acces

Retele de transport in comun aflate in imediata vecinitate a zonei

Metrou, Autobuze cu Aﬂtit;gz'ze Tramv(a:lrj
:ﬁgt;gﬁaere sau electrificare sau
autonome
Vizibilitatea locului si notorietatea zonei
Loc vizibil, in imediata | Loc vizibil, in imediata | Probleme privind
apropiere  a unor | apropiere a  unor incadrarea intr-un
institufii  publice de institutii ~ media  si | ansamblu  care va
renume institutii  publice de cuprinde doua turnuri
renume de 40 etaje, mega
mall, parc de
distractie, parcare
3500 loc.

Posibilitatea efectuarii imediate racorduiuj la reteaua de utilit:iti




Posibilitatea racorddrii | Posibilitatea racordarii
la retelele furnizorilor | la retelele furnizorilor

de utilitati de utilitati

Situatia terenului de fundare
Permite  efectuarea | Nu permite
constructiilor de orice | dezvoltarea in
tip, atdt pe orizontald | adancime a | Zonade Nord a
cét si pe verticald in | cladiriifcladirilor capitalei presupune
conditile impuse de | datority nivelului | costuri de fundare
certificatul de | ridicat si fluctuant al | mai mari decét in alte

urbanism (in zona se | apei freatice din zona, | zone, datoritd
poate merge pana la | cauzat de canalizarea caracteristicilor
25+P+14E) raului Dambovita, | terenului.
decat cu  costuri
majore de fundare.

Indeplinirea conditiilor legale privind emisiile de unde radio active in apropierea zonelor
opulate

Nu sunt aglomerari

urbane in zona | - .
In zona locatiei sunt

Iocatiei $| nici ‘ .

; ansambiur c
ansambluri de | @nsambluri de locuinte
locuinte

Situatia terenurilor privind ocuparea cu constructii sau retele edilitare

Teren liber de orice | Teren liber de orice
sarcini sarcini

II. Tn cazul in care, urmare a analizei in cadrul gsedintei C.A., cele prezentate
anterior, convin intentiilor exprimate $i aprobate prin H.C.A. al S.R.R. rr. 25/23.02.2011,
propunem initierea urmétorului grafic de activitati cu privire la efectuarea demersurilor de
dobandire a terenului aferent constructiei noului sediu al S.R.R, astfei:

1. oblinerea mandatului C.A. pentru inifierea demersurilor privind deschiderea
negocierilor privire la posibilitatea dobandirii dreptului de proprietate asupra
uneia din suprafetele de teren mentionate anterior;

2. derularea activitatilor premergatoare in contactarea proprietarilor in drept a
acestor suprafete de teren;

3. elaborarea unei propuneri privind pretul de referintd/m.p., In cazul in care, ca
rezultat al negocierii se impune achizitionarea suprafetei de teren;

4. stabilirea in cadrul C.A. a unui cost investitional total si identificarea posibilitatiior
optime de finantare a obiectivului investitional propus.

5. inifierea demersurilor administrative de identificarea a solutiilor tehnice,
economice i juridice in vederea optimizarii graficului de activitdli premergatoare
construirii noului sediu.

Andras Istvan DEMETER

Presedinte Director General




